Pavillons

Was sind Pavillons im Sinne der Landesbauordnung?

Pavillons sind, wenn sie von Menschen betreten werden kénnen und dem Schutz
von Sachen dienen, im Sinne der Landesbauordnung Gebaude. Pavillons, die einem
Baugrundstuck dienen und untergeordnet sind (z.B. Pavillons im Garten eines
Wohngebaudes), gelten im Sinne des Planungsrechts als Nebenanlagen. Aufent-
haltsrdume sind R&dume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt oder geeignet sind. Bei einfachen Pavillons wird der Begriff des Auf-
enthaltraumes nicht erfillt sein. Wird das Pavillon aber wie eine Terrasseniiberda-
chung genutzt, dann gelten die Vorschriften wie bei Terrasseniuberdachungen. Bilden
also Pavillon und z.B. das Hauptgebaude eine bauliche und funktionale Einheit, dann
unterliegt die Anlage baurechtlich einer einheitlichen Betrachtungsweise und ist wie
eine Anderung des Hauptgebiudes zu beurteilen.

Ist eine Baugenehmigungqg erforderlich?

Ubliche einfache Pavillons sind Geb&ude, die keinen Aufenthaltsraum beinhalten.
Gebaude bis zu 30m?® Brutto — Rauminhalt ohne Aufenthaltsrdume, Stélle, Aborte
oder Feuerstatten erfordern keine Baugenehmigung. Die Regelung besagt allerdings
nur, dass fur die Errichtung keine Baugenehmigung erforderlich ist. Alle anderen bau-
rechtlichen Vorschriften (z.B. Festsetzungen im Bebauungsplan, Abstandflachen)
sind einzuhalten. Betrifft das Gebdude ein Denkmal oder einen Denkmalbereich,
dann ist unabhangig von der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsfreiheit ein An-
trag auf denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich, da im Denkmalrecht alle Mal3nah-
men erlaubnispflichtig sind.

Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der
Anforderungen, die in der Landesbauordnung oder in anderen o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften gestellt werden. Die Genehmigungsfreistellung biirdet damit dem Bau-
herrn die alleinige Verantwortung fir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vor-
schriften auf. Dazu gehért auch die Notwendigkeit, dass jede bauliche Anlage im
ganzen und in ihren Teilen sowie fir sich allein standsicher sein muss. Beauftragt der
Bauherr Entwurfsverfasser, Unternehmer oder Bauleiter haben auch diese die Ver-
antwortlichkeit, dass die 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften eingehalten werden. Zu
den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften gehért auch, dass die Mal3nahme so durchge-
fuhrt wird, dass insbesondere Sicherheit, Leben und Gesundheit nicht gefahrdet
werden. Die daflr erforderlichen allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu
beachten.

Bilden aber Pavillon und z.B. das Hauptgebaude eine bauliche und funktionale Ein-
heit, dann unterliegt die Anlage baurechtlich einer einheitlichen Betrachtungsweise
und ist wie eine Anderung des Hauptgebaudes genehmigungspflichtig.



Was ist zu beachten?

Planungsrechtliche Regelungen lber die Zulassigkeit (dann im Regelfall unter dem
Begriff Nebenanlagen) sind auch in Bebauungspléanen vorhanden. Es kénnte dort
geregelt sein, dass Nebenanlagen nur in einem bestimmten Bereich zuldssig und in
anderen Bereichen unzul&ssig sind.

Dartber hinaus kann es noch weitere Regelungen geben. In Denkmaélern und Denk-
malbereiche sind Einschradnkungen mdéglich. Ebenso sind Vorschriften des Baum-
schutzes (Fallgenehmigung) zu beachten. Weiter Informationen finden Sie auch un-
ter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Baumschutzsatzung®.

Die konkrete Zulassigkeit kann immer nur im konkreten Einzelfall gepruft werden.

Fir genehmigungspflichtige bauliche Anlagen gelten die folgenden Aussagen.

Welche Bauvorlagen sind erforderlich?

Ist der Pavillon gré3er als 30 m® oder dient als Terrassenuberdachung, dann ist eine
Baugenehmigung erforderlich. Die erforderlichen Bauvorlagen fiir genehmigungs-
pflichtige Bauvorhaben sind in der Bauprifverordnung geregelt. Es ist in jedem Fall
ein Lageplan auf der Grundlage einer Flurkarte, die nicht &lter als sechs Monate sein
darf, erforderlich. In dieser Flurkarte ist das Bauvorhaben einzutragen. Liegt das
Grundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind auch die betroffenen
Festsetzungen im Lageplan einzutragen. Auch der Baumbestand in und um das Vor-
haben ist im Lageplan darzustellen. Gehért das Vorhaben zu einem Betrieb, ist auch
eine Betriebsbeschreibung erforderlich. Weiterhin missen eine Baubeschreibung, die
Bauzeichnungen im Mal¥stab 1:100 (Grundrisse, Ansichten und Schnitte) und die
Berechnung des umbauten Raumes hier eingereicht werden. Die Bauvorlagen mus-
sen in zweifacher Ausfertigung eingereicht werden.

Die notwendigen Formulare finden Sie auch unter www.duisburg.de und dem Such-
begriff ,Formularservice®.

Wer muss die Bauvorlagen erstellen?

Bauvorlagen firr die Errichtung und Anderung von Geb&uden miissen von einer bau-
vorlageberechtigten Person durch Unterschrift anerkannt werden. Welche Personen
bauvorlageberechtigt sind, ist in der Landesbauordnung geregelt. Dieses sind im Re-
gelfall Architekten und Bauingenieure. Weitere Informationen erhalten Sie von der
Architektenkammer (www.aknw.de) und der Ingenieurkammer Bau
(www.ikbaunrw.de), auf deren Seiten auch die jeweiligen Listen der bauvorlagebe-
rechtigten Personen abrufbar sind.

Die notwendige Flurkarte erhalten Sie beim Amt fiir Baurecht und Bauberatung, Ab-
teilung Vermessung, Kataster und Geoinformation (Telefon: Call Duisburg 0203-
94000, Telefax: 0203-283 3554

E-Mail: kataster@stadt-duisburg.de). Die erforderlichen Informationen finden Sie
auch unter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Flurkarte®.




Wie lange ist die Bearbeitungsdauer?

Die untere Bauaufsichtsbehdrde ist so organisiert, dass Baugenehmigungen inner-
halb von wenigen Wochen erteilt werden kénnen. Dieses setzt aber voraus, dass alle
erforderlichen Bauvorlagen priffahig und vollstédndig eingereicht worden sind und
das Bauvorhaben auch ohne Anderungen zuléssig ist.

Was kostet die Genehmiqgung?

Die Baugenehmigungsgebuhr betragt 6 von Tausend der auf volle 500 Euro aufge-

rundeten Rohbaussumme. Die Rohbausumme ergibt sich aus dem umbauten Raum
und dem landeseinheitlichen Rohbauwert, der jéhrlich vom Ministerium bekannt ge-
geben wird . Die Mindestgebuhr betragt 50 Euro.

Wann darf mit dem Bau begonnen werden?

Die Ausfuhrung ist bei baugenehmigungspflichtigen Malinahmen nur mit der Bauge-
nehmigung erlaubt. Der Baubeginn ist eine Woche vorher anzuzeigen. Der erforderli-
che Vordruck wird mit der Baugenehmigung verschickt. AulRerdem besteht auch die
Moglichkeit, die Baubeginnanzeige online zu schicken. Bei Bau oder Nutzung ohne
Baugenehmigung ist die Einleitung eines ordnungsbehdérdlichen Verfahrens (z.B.
Baueinstellung oder Nutzungsuntersagung) méglich, dabei kann auch ein Zwangs-
geld angedroht und festgesetzt werden, um das Ziel des ordnungsbehérdlichen Ver-
fahrens zu erreichen. Dartber hinaus ist aufgrund des Verstoles, unabhangig vom
Ausgang der v.g. Verfahren, die Verhdngung eines Bullgeldes maéglich.

Gibt es eine Bauiiberwachung oder Bauzustandsbesichtiqung?

Die Durchfihrung von Bauuberwachung und Bauzustandsbesichtigungen hangt vom
konkreten Einzelfall ab. Die Fertigstellung ist eine Woche vorher hier schriftlich anzu-
zeigen. Dieses ist per mitgeschicktem Vordruck oder auch online méglich. Je be-
deutsamer oder schwieriger ein Vorhaben im rechtlichen Sinne einer Behérde zur
Gefahrenabwehr ist, desto mehr muss die Behérde die ordnungsgemaflen Bauaus-
fuhrung Gberprufen.

Gibt es eine Gebdudeeinmessungspflicht?

Grundstuckseigentumer sind gesetzlich verpflichtet, auf inrem Grundstiick neu errich-
tete oder in ihrem Grundriss veranderte Gebaude auf ihre Kosten durch die Kataster-
behérde oder eine Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin/einen Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur einmessen zu lassen Nahere Auskunft zur Gebau-
deeinmessungspflicht erhalten Sie auch unter der folgenden Telefonnummer:



0203/283 6712 und im Internet unter www.duisburg.de, Suchwort: Gebdudeeinmes-
sungspflicht.




