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Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte

in der Stadt Duisburg
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3. März 2020
Pressemitteilung

Der Duisburger Immobilienmarkt war 2019 so gefragt wie noch nie!
Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Duisburg hat in seiner Jahressitzung am 26.02.2020 Bodenrichtwerte und für die Wertermittlung erforderliche Daten zum Stichtag 01.01.2020 als Übersicht über den Grundstücksmarkt in der Stadt Duisburg ermittelt. Grundlage bilden die ausgewerteten Grundstückskaufverträge des Zeitraums 01.01. bis 31.12.2019 aus der gemäß § 195 Baugesetzbuch geführten Kaufpreissammlung.

Umsatz auf dem Duisburger Immobilienmarkt auf neuem Allzeithoch
Im Jahr 2019 hat der Gutachterausschuss insgesamt 4.139 Kaufverträge (3 Prozent mehr als im Vorjahr) über Verkäufe von Grundstücken, Häusern und Wohnungen ausgewertet. Im Rahmen dieser ausgewerteten Vorgänge wurden im Duisburger Stadtgebiet rund 1,6 Milliarden Euro umgesetzt. Damit hat der Geldumsatz ein neues Allzeithoch erreicht.
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Ein Blick auf die Teilmärkte zeigt, folgende Entwicklungen gegenüber dem Vorjahr:
· Kaufverträge über unbebaute Grundstücke:
Die Anzahl der erfassten Kaufverträge über unbebaute Grundstücke lag mit 293 auf dem durchschnittlichen Niveau der Vorjahre. Der Geldumsatz ist dabei auf 119 Mio. Euro gestiegen. Bei den unbebauten Grundstücken für eine Mehrfamilienhausbebauung setzt sich der steigende Trend der letzten Jahre fort. Hier wurden 28 Kauffälle registriert. Die Kauffälle bei gewerblich nutzbaren Grundstücken liegen mit 12 verkauften Objekten weiterhin auf einem hohen Niveau. Im vergangenen Jahr wechselten 42 unbebaute Grundstücke, für die eine Bebauung mit Ein- oder Zweifamilienhäusern vorgesehen war, den Eigentümer.
· Kaufverträge über bebaute Grundstücke:
Dieser Teilmarkt ist hinsichtlich der Anzahl der Kaufverträge im Vergleich zum Vorjahr um  rd. 8 % gestiegen. Bei den Renditeobjekten ist bei steigenden Fallzahlen zum Vorjahr eine hohe Umsatzsteigerung von rd. 500 Mio. Euro zu verzeichnen. Diese ist teilweise auf den Umsatz von mehreren hochpreisigen Einzelobjekten zurückzuführen.
· Kaufverträge über Wohnungseigentume, Wohnungserbbaurechte und Teileigentum: 

In diesem Bereich stieg die Anzahl der Verträge um rd. 6 % gegenüber dem Vorjahr, gleichzeitig stieg der Geldumsatz auf 191,8 Mio. Euro (+ 14 %). 

Die gestiegene Nachfrage zeigt sich auch in einer steigenden Preisentwicklung im Bereich der gebrauchten Eigentumswohnungen (Weiterverkäufe) mit einem Plus von rd. 10 %.
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Abb.: Geldumsatz nach Grundstücksarten im Vergleich zum Vorjahr 
BODENRICHTWERTE UND GRUNDSTÜCKSMARKTDATEN 2020
Die in Duisburg gezahlten Durchschnittspreise für unbebautes, baureifes Land wurden zum Stichtag 01.01.2020 als sogenannte zonale Bodenrichtwerte fortgeschrieben. Diese Bodenrichtwerte sind entsprechend § 196 BauGB in Richtwertzonen abzubilden, die jeweils Gebiete umfassen, die nach Art und Maß der Nutzung weitgehend übereinstimmende Merkmale aufweisen.
Die Bodenrichtwerte wurden auf Basis der bei der Geschäftsstelle des Gutachterausschusses geführten Kaufpreissammlung einer detaillierten Analyse unterzogen und hinsichtlich ihrer Abgrenzung, der wertbestimmenden Merkmale sowie dem Wert zum Stichtag untersucht. Zum Stichtag 01.01.2020 konnten im gesamten Stadtgebiet bei den Wohnbaugrundstücken eine steigende Preisentwicklung festgestellt werden. Die Bodenrichtwerte für Ein- und Zweifamilienhäuser sowie für Mehrfamilienhäuser sind mehrheitlich um 5 bis 40 Euro/m² angehoben worden.
Die Bodenrichtwerte stehen kostenfrei im zentralen Informationssystem der Gutachterausschüsse und des Oberen Gutachterausschusses für Grundstückswerte im Land Nordrhein-Westfalen unter www.BORISplus.nrw.de zur Verfügung. Unter der Internetadresse kann auch der Grundstücksmarktbericht, der einen umfassenden Überblick über den Grundstücksmarkt in Duisburg gibt, voraussichtlich ab Mitte März 2020 kostenfrei abgerufen werden.

Neben den aktuellen Daten können unter der Internetadresse auch alle Bodenrichtwerte und Grundstücksmarktberichte ab dem Jahr 2011 kostenfrei abgerufen werden.

Adresse des Gutachterausschusses und der Geschäftsstelle:
Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Duisburg
Erftstraße 7
47051 Duisburg

Postanschrift:

Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Duisburg
47049 Duisburg

Öffnungszeiten: 

montags bis donnerstags 8:30 bis 15:30 Uhr, freitags 8:30 bis 14:30 und nach Vereinbarung

Tel.: 0203 283-3874

Fax: 0203 283-3720

E-Mail: gutachterausschuss@stadt-duisburg.de

Internet: http://www.gars.nrw.de/ga-duisburg
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Diagramm1

		Bebaute Grundstücke

		Unbebaute Grundstücke

		Wohnungs- und Teileigentum



Geldumsatz bei den wesentlichen Grundstücksarten

Geldumsatz nach Grundstücksarten

Bebaute Grundstücke 1.311,7 Mio. EUR

Unbebaute Grundstücke 
118,9 Mio. EUR

Wohnungs- und Teileigentum  191,8 Mio. EUR

1311.7

118.9

191.8



Tabelle1

				Geldumsatz bei den wesentlichen Grundstücksarten

		Bebaute Grundstücke		1311.7						80.8

		Unbebaute Grundstücke		118.9						7.3

		Wohnungs- und Teileigentum		191.8						11.8

		Summe:		1622.4						100.0

				Ziehen Sie zum Ändern der Größe des Diagrammdatenbereichs die untere rechte Ecke des Bereichs.
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Geldumsatz bei den wesentlichen Grundstücksarten

Geldumsatz nach Grundstücksarten

Bebaute Grundstücke 1.311,7 Mio. EUR

Unbebaute Grundstücke 
118,9 Mio. EUR

Wohnungs- und Teileigentum  191,8 Mio. EUR
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Tabelle1

				Geldumsatz bei den wesentlichen Grundstücksarten

		Bebaute Grundstücke		1311.7						80.8

		Unbebaute Grundstücke		118.9						7.3

		Wohnungs- und Teileigentum		191.8						11.8

		Summe:		1622.4						100.0

				Ziehen Sie zum Ändern der Größe des Diagrammdatenbereichs die untere rechte Ecke des Bereichs.
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Diagramm1
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Geldumsatz bei den wesentlichen Grundstücksarten

Geldumsatz nach Grundstücksarten

Bebaute Grundstücke 1.311,7 Mio. EUR

Unbebaute Grundstücke 
118,9 Mio. EUR

Wohnungs- und Teileigentum  191,8 Mio. EUR
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Tabelle1

				Geldumsatz bei den wesentlichen Grundstücksarten

		Bebaute Grundstücke		1311.7						80.8

		Unbebaute Grundstücke		118.9						7.3

		Wohnungs- und Teileigentum		191.8						11.8

		Summe:		1622.4						100.0

				Ziehen Sie zum Ändern der Größe des Diagrammdatenbereichs die untere rechte Ecke des Bereichs.






